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 تخطيط حضري

 م0551( لسنة 31قانون رقم )
 بشان التخطيط الحضري 

 
 -باسم الشعـــب:

 -رئيس الجمهورية:
 بعد الاطلاع على الدستور.-
 وبعد موافقة مجلس الوزراء.. ومجلس النواب -

 -نون الاتي نصه:اصدرنا القا
 الباب الاول

 التسمية والتعاريف والاهداف
( يسااامى  ااااا القاااانون  خاااانون الت طااايط ال تااار ( ويهااادؾ الاااى تن ااايم 1مااااد  

 اجراءات الت طيط في ان اء الجمهورية.
( يقصد بالعبارات والالفا   الاتية المعاني المبينة امام كل منها ما لم يان  2ماد  

 -على  لاؾ الك:
 : وزار  الانشاءات والاسكان والت طيط ال تر .الوزار 

 الوزير: وزير الانشاءات والاسكان والت طيط ال تر .
 النائب:نائب وزير الانشاءات والاسكان والت طيط ال تر .

 خياد  الوزار : الوزير والنائب.
 الوكيل: وكيل الوزار  الم ت  بالت طيط.

 المجلس: المجلس الاعلى للت طيط ال تر .
 جنـة:اللجنة الفنية العليا بديوان الوزار .الل

اللجان الفرعية: اللجان الفنية بمكاتب الوزار  في امانة العاصمة والم اف اات 
 الا رى.

 المكتب المكاتب(: مكتب الوزار  في الو د  الادارية.
المنطقة:مساااا ة م ااادد  مااان اراتاااي الجمهورياااة تشاااتمل علاااى عااادد مااان 

خة و يفية وثيقة او تسود ا عناصر طبيعياة الم اف ات والمدن تربطها علا
واختصادية وجؽرافية وا د  تسكنها جماعات من النااس تتشاابه  صائصاهم 

 ال تر  والمعيشي.
ت طيط المناطق: مجموعة الدراسات والب وث والا داؾ التي تعاد ا الاوزار  
وتسا م بها فاي وتاا السياساات والاساتراتيجيات المتعلقاة بتطاوير وتنمياة 

طق وسااكانها وموارد ااا وانشااطتها الاختصااادية بقصااد رفااا المسااتوى المنااا
 المعيشي وال تر  لسكانها.

الم ططات الهيكلية:الدراسات والتقارير الت ليلية وال رائط والم ططات التاي 
ت اادد الا ااداؾ والسياسااات التااي توجااه عمليااة التنميااة العمرانيااة وت ديااد 
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رق الرئيسااية وال صااائ  الاسااتعمالات الم تلفااة للاراتااي وشاابكات الطاا
البيئيااة والاجتماعيااة والاختصااادية لمواخااا معينااة  االال فتاار   م اادد  ماان 

 الزمن.
الم ططات التفصيلية:الم ططات التي ت دد الاستعمالات  الم تلفة للاراتاي  
وشبكات الطرق والشوارع الرئيساية والفرعياة ومواخاا المرافاق وال ادمات 

لم طاط الهيكلاي او لموخاا مان المواخاا العامة بصور  تفصايلية لجازء مان ا
 الم دد  فيه.

المرافاااق وال ااادمات العامة:المساااا ات الم صصاااة للاسااات دام العاااام تااامن 
الم ططات الهيكيلية والتفصيلية للاؼارا  التعليمياة والطبياة والاجتماعياة 

  والثقافية والدينية  والامنية والنقل والمواصلات و دمات البنية الت تية. 
 ا داؾ الت طيط ال تر :( 3ماد  

 يهدؾ الت طيط ال تر  الى ت قيق الاؼرا  الاتية:
 تنمية مناطق الدولة عمرانيا و تاريا والنهو  بها على اسس علمية.-1
تمان توزيا المشروعات ال ترية للوزار  على مناطق الدولاة بماا يتفاق -2

ئ و روؾ وامكانيات و اجاات كال منطقاة وبماا يجناب النماو ؼيار المتكااف
 لمنطقة  دون ا رى.

تشااجيا اخامااة المشااروعات والصااناعات التااي تعتمااد عليهااا اعمااال البناااء -3
 والت طيط ال تر  في نطاق كل منطقة وفقا لامكانياتها وموارد ا.

الاساات دام الامثاال للاراتااي وتن اايم و ائفهااا لم تلااؾ الاؼاارا  و مايااة -4
 العمراني.الار  الزراعية ومواخا الثروات الطبيعية من الز ؾ 

ت طاايط مواخااا جديااد  لامتصااا  الزياااد  السااكانية فااي الماادن المزد مااة -5
 بالسكان وال د من الهجر  الدا لية ؼير المن مة.

اعااداد م ططااات الماادن والقاارى والمواخااا فااي الجمهوريااة وتنميااة المناااطق -6
المت لفااة والاماااكن التااي تاام البناااء فيهااا بشااكل عشااوائي ورفااا المسااتوى 

ا بتوفير المرافق وال دمات العامة وشابكات الطارق والشاوارع ال تر  له
 وال دائق والمنتز ات والمسا ات ال تراء والمناطق الفتاء...الخ.

توزيااا المسااا ات التااي د لاات فااي الت طاايط كشااوارع او مواخااا للمرافااق -7
وال اادمات العامااة بمااا يراعااي المصاال ة العامااة وال اصااة فااي وخاات وا ااد 

 ولاترار. وي قق مبدا لا ترر
الم اف اااة علااااى الطاااابا المعمااااار  اليمنااااي ومراعاااا  التقاليااااد والعااااادات -8

 والاعراؾ العربية والاسلامية.
الم اف ااة علااى البيئااة و مايتهااا ماان التلااوث و مايااة الاوديااة ومسااايل ميااا  -9

الامطاااار وا اااوا  المياااا  الجوفياااة والشاااواطئ وت ااادد اللائ اااة التنفياياااة 
  كام  اا القانون.الشواطئ التي تد ل في ا
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ت ديد المناطق السايا ية والاثرياة والتاري ياة فاي الجمهورياة والم اف اة -11
 عليها وابراز معالمها السيا ية والاثرية.
 الفصل الثاني

 سلطات التخطيط وتشكيلاتها ومهامها
 اولا: المجلس الاعلى للت طيط ال تر :

الاوزار  والجهاات اات ( يتم تشكيل مجلس اعلاى للت طايط  ال تار  مان 4ماد  
 العلاخة على الن و التالي:

 رئيسا   وزير الانشاءات والاسكان والت طيط ال تر -1
 نائبا للرئيس     نائب وزير الانشاءات والاسكان والت طيط ال تر -2
 عتوا     نائب وزير الت طيط والتنمية-3
 عتوا     نائب وزير الصناعـــة-4
 عتوا     نائب وزير الزراعـــة-5
 عتوا   وكيل الوزار  الم ت  بالت طيط ال تر -6
 عتوا    وكيل مصل ة المسا ة للشئون الفنية-7
 عتوا    وكيل مصل ة اراتي وعقارات الدولة-8
 عتوا    مدير عام الت طيط العمراني بالوزار -9
 عتوا    مدير عام ت طيط المناطق بالوزار -11
 عتوا ا  لاتقل درجته عن مدير عاممندوب عن وزار  الكهرباء والمي-11
 عتوا مندوب عن وزار  الاوخاؾ لا تقل درجته عن مدير عــام -12
 عتوا مندوب عن مجلس  ماية البيئة لا تقل درجته عن مدير عام-13
 عتوا    مندوب عن وزار  المواصلات-14
 مقررا  مدير عام الاراتي بوزار  الاسكان والت طيط ال تر -15
ز لاارئيس المجلااس دعااو  ماان ياارى دعااوتهم ماان اصاا اب ال باار   ( يجااو5ماااد  

 والا تصا  ل تور جلسات المجلس دون ان يكون لهم صوت معدود.
( لا تكااون جلسااات المجلااس صاا ي ة الا ب تااور نصااؾ الاعتاااء علااى 6ماااد  

الاخل وتؤ ا خارارات المجلاس باؼلبياة اصاوات ال اتارين وعناد التسااو  
 الجلسة.يرجح الجانب الا  فيه رئيس 

( يكون مقر المجلس في وزار  الانشااءات والاساكان والت طايط ال تار  7ماد  
 ويجوز عند الترور  ان يعقد جلساته في ا  مكان ا ر .

( يكااون للمجلااس سااكرتارية دائمااة يراسااها مقاارر المجلااس وت اادد اللائ ااة 8ماااد  
 ا.التنفياية لهاا القانون طبيعة عمل السكرتارية ومهامها وا تصاصاته

 اختصاصات المجلس:
 ( يتولى المجلس الاعلى للت طيط ال تر  الا تصاصات الاتية:9ماد  
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رسم السياساة العاماة للت طايط ال تار  وت دياد متطلباات وا اداؾ التنمياة -1
 ال ترية في اطار السياسة العامة للدولة.

ت ديااد اتجا ااات مواخااا النمااو العمرانااي والصااناعي وال رفااي علااى تااوء -2
 لاختصادية والاجتماعية للدولة.ال طة ا

مناخشاااة واخااارار دراساااات ومشاااروعات الم ططاااات الهيكلياااة التاااي تعاااد ا -3
 الوزار  سواء بكوادر ا او بواسطة بيوت ال بر  الم لية والاجنبية.

دراسة مقتر ات الوزار   ول اعاد  ت طيط بع  المدن والا ياء والمواخا -4
 عشوائي والمصادخة عليها.الصناعية التي تم البناء فيها بشكل 

اختراح ايجااد مواخاا نشااطات ساكانية واختصاادية واجتماعياة تلباي اؼارا  -5
 تنموية م دد .

البت في ا  تعديلات او مقتر ات على الم ططاات الهيكلياة التاي يعرتاها -6
 رئيس المجلس والتي تستلزم المصل ة العامة اد الها.

ر اسااليب الت طايط ال تار  فاي المسا مة في وتا ال طط الشاملة لتطوي-7
مدن ومناطق الجمهورية وبما يتفق و اروؾ وامكانياات كال منطقاة بهادؾ 

 ايجاد نشاط اختصاد  واجتماعي وسكاني متوازن دا ل  ا  المناطق.
دراسااة مااا ياارى رئاايس المجلااس او ثلااث اعتااائه عرتااه علااى المجلااس -8

 لمناخشته وات اا القرارات المناسبة بشانه.
 اع الم ت  بالت طيط ال تر  بالوزار :ثانيا:القط

( خطاااع الت طاايط ال تاار  بااالوزار  ومكاتبهااا وفروعهااا  ااو الجهاااز 11ماااد  
الادار  والفنااي المساائول عاان اعمااال الت طاايط فااي الجمهوريااة ويمااارس 
 مهامة وا تصاصاته الم دد  في  اا القانون ت ت اشراؾ خياد  الوزار .

 الم ت  بالت طيط بالوزار  : ( مهام وا تصاصات القطاع11ماد  
القيام بالدراسات وت ليل المعلومات واعداد الم ططات الهيكلياة والتفصايلية -1

 وعرتها على خياد  الوزار  لات اا القرارات اللازمة بشانها.
تزويد مكاتب الوزار  وفروعها بدليل العمل الفني والمعلوماات والارشاادات -2

 دات الم ططات الهيكلية والتفصيلية.الفنية ومساعدتها في اعداد مسو
ت قيق الا داؾ العامة للت طيط ووتا المقتر ات وت ديد اتجا ات التوسا -3

 العمراني على توء الم ططات الهيكلية .
رفاااا مشاااروعات الم ططاااات ال تااارية للتصاااديق الاولى المبااادئي(عليها -4

اتااب وارسااال صااور منهااا الااى الجهااات الم تصااة بالدولااة والم اااف ين ومك
الاسكان مرفقا بها صورا من القرار الوزار  المنصو  عليه في المادتين 

 (من  اا القانون.25،22 
وتااااا المعااااايير والمقاااااييس والاشااااتراطات الفنيااااة للت طاااايط وتصاااانيؾ -5

 است دامات الاراتي لاؼرا  الت طيط.
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دراسة الاعتراتات والت لمات والمقتر ات وطلبات التعديل المرفوعة الى -6
لجنة العليا من اللجاان الفرعياة او المجاالس الم لياة او الجهاات الم تصاة ال

 وات اا اللازم بشانها.
اختراح الاعماال والدراساات والم ططاات التاي يلازم ان تقاوم بهاا جهاات او -7

بيوت ال بر  الم لية او الاجنبية او التي يمكن ان تقوم بها فروع او مكاتب 
 الوزار  بالو دات الادارية.

ف   ومراجعة مشروعات الم ططات التي خامات جهاات ا ارى باعاداد ا -8
 خبل اخرار ا والتصديق عليها بصفة نهائية.

تقااديم مقتر ااات ب اال المشاااكل التااي تعتاار  اعمااال الت طاايط ورفعهااا الااى -9
 خياد  الوزار .

 التنسيق ما الجهات اات العلاخة بالت طيط دا ل الوزار  و ارجها.-11
كاتب الوزار  وفروعها في الو دات الادارية في مجال الت طايط ( مهام م12ماد  

 ال تر :
اعداد الدراسات وجما المعلومات وت ليلهاا واعاداد مشاروعات الم ططاات -1

الهيكليااة والتفصاايلية للماادن والقاارى الدا لااة تاامن ا تصاصاااتها ورفعهااا 
 للوزار  لدراستها واخرار ا.

 ها بصفة نهائية.تنفيا الم ططات التي تم التصديق علي-2
 ( لجان الت طيط:13ماد  

 ا.اللجنة الفنية:
تشااكل بااديوان عااام الااوزار  لجنااة فينااة عليااا ماان الم تصااين العاااملين بهااا 
والجهااات اات العلاخااة كاال فيمااا ي صااه لمناخشااة مشااروعات الم ططااات 
ودراسااة القتااايا الفنيااة والاعتراتااات والت لمااات المرفوعااة ماان اللجااان 

 الرا  فيها.الفرعية وابداء 
 ب.اللجان الفرعية:

تشكل بمكاتب الوزار  وفروعها لجان فرعية مان الم تصاين العااملين بهاا 
والجهات اات العلاخاة لتلقاي الت لماات والاعتراتاات مان الماواطنين علاى 
الم ططات التي ت   المناطق والمواخا والمدن والقرى الواخعة في دائار  

جنة العليا مشفوعة برايها على ان تبات ا تصاصها ورفا تقارير بها الى الل
اللجنة العليا في الت لمات على الم ططات التفصيلية  لال مد  لا تزيد عن 

 يوما من تاريخ وصولها. 31
وت دد اللائ ة التنفياية لهاا القانون كيفية تشكيل  ا  اللجان وا تصاصااتها 

 وصلا ياتها.
 الفصل الثلث

 انواع المخططات
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 مناطق:اولا: م ططات ال
( تسااااا م الااااوزار  بتقااااديم الدراسااااات والب ااااوث وال اااارائط المتعلقااااة 14ماااااد  

 باست دامات الار  وتطوير وتنمية المناطق في مجال ا تصاصاتها.
( يراعى عند اعداد مشروعات ت طيط المناطق التي تقوم بها الوزار  ان 15ماد  

ر  زمنيااة تكااون عامااة وشاااملة وان ت قااق ا ااداؾ تنميااة المناااطق  االال فتاا
م اادد  وان تكااون خائمااة علااى اساااس ماان الدراسااات البيئيااة والاجتماعيااة 
ولاختصااادية ووتااعية المنطقااة علااى تااوء  طااط الدولااة التنمويااة وت اادد 

 اللائ ة التنفياية لهاا القانون التفاصيل المتعلقة بالك.
اناات ( يراعى جهاز الت طيط بالوزار  عند القيام بت ليال المعلوماات والبي16ماد  

ووتعها في شكل م ططات  البادائل الممكناة ومميزاتهاا لكاي يتسانى علاى 
 توئها للمجلس الاعلى للت طيط ات اا القرارات الفنية اللازمة بشانها.

 ثانيا:الم ططات الهيكلية:
( ي اادد الم طااط الهيكلااي الا ااداؾ والسياسااات والاسااتراتيجيات طويلااة 17ماااد  

للموخا الم تار في اطار الدراسة ويتم الك  المدى التي تتطلبها  طط التنمية
في صور  تقارير ت ليلية و رائط وم ططات ت ادد الاساتعمالات الم تلفاة  
للاراتااااي وشاااابكات الطاااارق الرئيسااااية فااااي تااااوء المعطيااااات البيئيااااة 
والاختصادية الاجتماعية والعمرانية لمد  تتراوح ماا باين عشار سانوات الاى 

 عشرين سنة .
م ططااات الهيكليااة الاساااس الواجااب الرجااوع اليااه عنااد اعااداد ( تعتباار ال18ماااد  

الم ططاااات التفصااايلية وعناااد ات ااااا ا  خااارار يتعلاااق باخاماااة ا  مشااااريا 
 تستدعي المصل ة العامة اخامتها  ارج  دود الم ططات التفصيلية.

 ثالثا:الم ططات التفصيلية:
 
 -( تشتمل الم ططات التفصيلية على ما يلي:19ماد  
 ود الم طط التفصيلي.بيان  د-1
ت ديد الاستعمالات الم تلفة للاراتي بصور  تفصيلية وبوجه  ا  ت ديد -2

شاابكات الشااوارع الرئيسااية والفرعيااة ومواخااا ال اادمات والمرافااق العامااة 
 والمناطق السكنية والصناعية والتجارية وؼير ا.

لاك وطابعهاا ارتفاعات المباني وت ديد ارتداداتها في المواخاا التاي تساتلزم ا-3
المعمااار  وكثافتهااا السااكانية والنباتيااة بهاادؾ ت ديااد  جاام ونااوع المرافااق 

 اللازمة لها.
الشروط ال اصاة باالمواخا التاري ياة والاثرياة والسايا ية بماا يكفال ال فاا  -4

 عليها.
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ا  اشتراطات ا رى بؽر  توجيه وت ديد الكثافاة الساكانية وال فاا  علاى -5
 التجمعات السكانية.النوا ي الجمالية لمواخا 

( خباال اعااداد مشااروعات الم ططااات يجااب القيااام بالدراسااات الطبيعيااة 21ماااد  
والاجتماعيااة والاختصااادية اات الصاالة بتنميااة المواخااا ال اتااعة للت طاايط 

 وت دد اللائ ة التنفياية لهاا القانون التفاصيل المتعلقة بها  الدراسات.
 الفصل الرابع

 الهيكلية والتفصيليةاجراءات اعداد المخططات 
( تقااوم الااوزار  با تيااار المواخااا التااي ساايتم اعااداد الم ططااات الهيكليااة 21ماااد  

والتفصيلية لها وت طيطها وفقا لا كام  اا القانون بناء علاى  طاة الاوزار  
القطاع الم ت  بالت طيط ما ت ديد الجهة  اوالدراسات السابقة التي اعدد 
 ( من  اا القانون.11/7وفقا لا كام الماد  التي ستقوم باعداد الم ططات 

( تصدر الوزار  خرار بت ديد الموخا الا  سيتم اعداد الم ططات الهيكلية 22ماد  
لااه وي اادد القاارار مسااا ة الموخااا و اادود  والبيانااات الا اارى المتعلقااة بااه 
وينشر  اا القرار في ص يفتين يوميتين م ليتين ويااع في اجهاز  الاعالام 

والمسااموعة وتلصااق صااور منااه فااي الموخااا الااا  يشاامله القاارار المرئيااة 
والاماكن الا ارى التاي ترا اا الاوزار  مناسابة لاالك كماا تبلاػ بهاا الجهاات 
اات العلاخاااة لاساااتطلاع رايهاااا فاااي الموتاااوع ويعتبااار نشااار القااارار بهاااا  
الصور  تبليؽا ش صيا للجهات الم تصة وجميا المعنيين فاي الموخاا الاا  

الم ططاات لاه وت ادد اللائ اة التنفياياة لهااا القاانون التفاصايل سيتم اعاداد 
 المتعلقة بالك.

( فور صدور القرار المنصو  عليه في الماد  الساابقة ياتم وخاؾ اعماال 23ماد  
البناااء فااي المواخااا الم اادد  فيااه  االال فتاار  اعااداد الم ططااات الهيكليااة مااا 

لااى الا تتجاااوز فتاار  ( ماان  اااا القااانون ع54،53مراعااا  ا كااام المااادتين  
 اعداد الم ططات مد  سنتين.

( يقااوم المجلااس الاعلااى للت طاايط بالتصااديق النهااائي علااى الم ططااات 24ماااد  
الهيكلية  لال مد  شهرين من تاريخ عرتها عليه ويتتمن القرار مساا ة 

 الموخا و دود .
لموخا او ( عند اعداد الم ططات التفصيلية تصدر الوزار  خرارا بت ديد  ا25ماد  

 المواخا التي سيشرع في ت طيطها وتقسيمها وي دد القرار الاتي:
ا.مسا ة الموخاا الماراد ت طيطاه او تقسايمه و ادود  وماا يشامله مان عقاارات 

 والبيانات الا رى المتعلقة به.
ب.دعو  المالكين واص اب ال قوق في  اا  المواخاا لل تاور الاى مقار لجناة 

الم ت  ومعهم الوثائق والمستندات او ما يثبت التسوية بالوزار  او مكتبها 
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ملكياتهم او  قوخهم فيها بالطرق الشرعية وتسليم صور  منها و تم الاصل 
 ب تم اللجنة .

( من  اا القاانون 22ج.ينشر  اا القرار بالطريقة المنصو  عليها في الماد  
ويعتبااار نشااار  بهاااا  الصاااور  تبليؽاااا ش صااايا للجهاااات الم تصاااة وجمياااا 

 لكين واص اب ال قوق في الموخا.الما
( اعتبارا من تاريخ صدور القارار المنصاو  علياه فاي الماد  الساابقة لا 26ماد  

يجوز اصدار او مانح ا  تارا ي  بنااء او تجدياد ا او تارا ي  تعلياه او 
توسيا او تدعيم المباني او السماح بالبناء في المواخاا الم ادد  فياه علاى الا 

عاااام ياااتم  لالاااه اعاااداد الم ططاااات التفصااايلية  يتجااااوز  ااااا ال  ااار ماااد 
 والتصديق النهائي عليها.

( علااى المااالكين واصاا اب ال قااوق فااي المواخااا التااي ساايتم ت طيطهااا ان 27ماااد  
يبااادروا بتسااجيل ملكياااتهم و قااوخهم فااي السااجل العقااار   العينااي(الم ت  
 االال مااد  ثلاثااة اشااهر ماان تاااريخ صاادور القاارار المنصااو  عليااه فااي 

 ( من  اا القانون.25اد  الم
اما في المواخا التي لا يوجد فيها سجل عقار  تقوم الوزار  او مكاتبها باسقاط 
 ا  الملكيات وال قوق فاي م ططاات الموخاا وخياد ا فاي ساجل  اا  يعاد 
لهاا الؽر  بعد التصديق على الوثائق من الم اكم الم تصة فااا لام يلتازم 

دد ياتم البادء فاي اعاداد الم ططاات دون المالكون باالك  الال الموعاد الم ا
انت ار تسجيل الملكية وال قوق التي ا مل اصا ابها تساجيلها او خياد ا كماا 
يجوز للوزار  ان تت ا ا  اجراء ا ر اخصا  است دام  ا  الملكيات كمواخا 
لل دمات والمرافق العامة وتعوي  مالكها بسعر الزمان والمكاان الاا  ياتم 

 لت طيط  التقييم الاولى(.ت ديد  خبل اعمال ا
( يستثني مان ا كاام المااد  الساابقة  االات التناازع علاى الملكياة ااا اثبات 28ماد  

المتنازعون او ا د م وجود  ااا النازاع بشاهاد  مان الم كماة الم تصاة او 
 بعار شرعي.

( تقااوم الجهااة المعنيااة فااي الااوزار  او مكاتبهااا باسااقاط مواخااا اراتااي 29ماااد  
ى ال اارائط مااا ايتاااح  اادود ا بدخااة تمهياادا لانجاااز اعمااال المااالكين علاا

الت طيط وتقسيم الاراتي واجراءا عمال التساويات للاوتااع التاي ساتنجم 
 عن الت طيط.

( يتولى القطاع الم ت  بالت طيط في الوزار  ومكاتبها اعداد مشروعات 31ماد  
ي القاارار المنصااو  الم ططااات التفصاايلية للموخااا او المواخااا الم اادد  فاا

( من  اا القانون  ورفعها ما جميا الوثائق المتعلقة بها عبر 25عليه الماد  

 اللجنة الفنية العليا الى خياد  الوزار  للمصادخة الاولية عليها.
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( تراعى الوزار  عند الت طايط  العدالاة فاي اختطااع النساب المقارر  وفقاا 31ماد  
مسااا ات المملوكااة للافااراد واساات دام ( ماان  اااا القااانون ماان ال47للماااد  

اراتااي الدولااة ان وجاادت  كمرافااق و اادمات عامااة واساات دام المااارات 
والممرات الطبيعية  كشوارع يكون مركز ا  و مركاز الماار  الا ااا تعاار 

 الك من النا ية الفنية.
( تقوم خياد  الوزار  بالتصديق الاولاى علاى الم ططاات التفصايلية  الال 32ماد  

 شهر وا د من تاريخ الانتهاء من اعداد ا.مد  
( بعد التصديق الاولى على الم ططات التفصايلية  مان خيااد  الاوزار  ياتم 33ماد  

اصدار خرار وزار  باجراء عمليات التسوية  الناجمة عن الت طيط و صم 
 ( على ان يتتمن القرار ما يلي:47النسبة المئوية المشار اليها في الماد  

 خا.ا.اسم المو
 ب.رفا الم طط.

 ج.مسا ة الموخا و دود .
د.التفاصايل المتعلقاة بشابكات الطارق والمياادين م والمرافاق وال ادمات العاماة 

 والابنية التي تدعو الترور  الى  دمها.
  ـ.الا كام التن يمية التي يجب التقيد بها عند البناء بعد الت طيط.

ما بياان المساا ات التاي سايتم  و.النسبة التي تم  صمها او اختطاعها للشوارع
 التعوي  عنها.

 ( من  اا القانون.22وينشر  اا  القرار بالطرق المنصو  عليها في الماد  
( علااااى مكاتااااب الااااوزار  ان ترفااااا مشااااروعات الم ططااااات الهيكليااااة 34ماااااد  

والتفصيلية التي خامت باعداد ا الى الوزار  لدراستها وات اا الالازم بشاانها 
 لزم الامر والتصديق الاولي عليها خبل نشر ا. وتعديلها ااا

( بعد مناخشة واعتماد مشروعات الم ططات التفصايلية مان اللجناة الفنياة 35ماد  
العلياااا ياااتم ا طاااار الم ااااف  ورئااايس المجلاااس الم لاااي ومكتاااب الاااوزار   
بالم اف ة الم تصة كما يتم ابلاغ الجهات اات العلاخة بالدولة بمشاروعات 

لب منهم دراستها وابداء ا  مقتر اات او ملا  اات عليهاا الم ططات ويط
 االال مااد  ثلاثااين يومااا ماان تاااريخ وصااول الا طااار تماادد الااى مااد  ا اارى 
مماثلة ااا رات الوزار  الك. وعلى خطاع الت طيط واللجنة الفنياة باالوزار  

 تجميا  ا  المقتر ات ورفا تقرير مشفوع برايها الى خياد  الوزار .
 اااا  الماااد  دون ان يكاااون  نااااك ا  مقتر اااات مااان الجهاااات فاااااا انتهااات 

المااااكور  اعتبااار الاااك بمثاباااة موافقاااة منهاااا علاااى مشاااروع الم طاااط وياااتم 
 التصديق النهائي عليه من الوزار .

( لا يجوز ان تستؽرق مناخشة ا  تعاديلات علاى مشاروعات الم ططاات 36ماد  
 مماثلة. في الوزار  اكثر من شهرين خابلة للامتداد لمد  ا رى
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يجااوز للااوزار  عاار  مشااروعات الم ططااات التفصاايلية والوثااائق -(:37ماااد  
والاراء والمقتر اااات المتعلقاااة بهاااا علاااى المجلاااس الاعلاااى للت طااايط  ااا 
اختتت الترور  الاك وفاي  اا  ال الاة يجاب ا اا خارارات المجلاس بعاين 

 الاعتبار.
 الفصل الخامس

 يليةتنفيذ ومراجعة المخططات الهيكلية والتفص
 اولا: تنفيا الم ططات:

( وماا بعاد ا مان  ااا 49( بعد انتهاء اللجنة المنصو  عليهاا فاي المااد  38ماد  

القانون من اعمال التسويات الناجمة عن الت طيط وفقا للم ططات التاي تام 
التصاديق الاولااى عليهااا يقاوم رئاايس اللجنااة با طاار الااوزار  وتقااديم تقرياار 

 من تاريخ انتهاء الاعمال التي خامت بها اللجنة. شامل اليه  لال مد  اسبوع
وتقوم الوزار  بالتصديق النهائي على الم ططات  الال ماد  اسابوعين مان 

 تاريخ وصول الا طار اليها.
( تقااوم الااوزار  با طااار الجهااات اات العلاخااة بالتصااديق النهااائي علااى 39ماااد  

لمكتاب الم ات  الم ططات الهيكلية والتفصيلية وارسال صاور منهاا الاى ا
لتنفيا ا وعمل الترتيبات اللازمة لتسليم  ا  الجهات المسا ات الم صصاة 

 لها.
وتلتااازم جمياااا الجهاااات التنفياياااة فاااي الدولاااة والمجاااالس الم لياااة والا لياااة  

والمواطنين في الم اف اات التاي سايتم تنفياا الم ططاات فيهاا بالتعااون ماا 
 مكتب الوزار  لتنفيا الم ططات المعتمد .

( مااا مراعااا  ا كااام الفصاال السااادس ماان  اااا القااانون يجااب علااى جميااا 41ماااد  
الماااالكين واصااا اب ال قاااوق فاااي العقاااارات المبنياااة التاااي تتعاااار  ماااا 
الاسااات دامات الم ااادد  فاااي الم ططاااات بعاااد اساااتلامهم للتعاااوي  ات ااااا 
الاجراءات اللازمة لت لياه العقاارات التاي سايتم  ادمها او  ادم اجازاء منهاا 

ات والمرافق العامة والشوارع والميادين وت دد اللائ ة التنفياياة لهااا لل دم
 القانون المواعيد الزمنية اللازمة لالك.

( بعد اجراء التسويات والتعويتات وفقا لا كام الفصل الساادس مان  ااا 41ماد  
القانون تنتقل ملكية مواخا المرافق وال دمات العامة الاى الجهاات الم تصاة 

ماان الاماالاك العامااة للدولااة وعلااى  ااا  الجهااات بعااد الااك القيااام  بهااا وتعتباار
ب جز اااا وتساااوير ا وتنفياااا مشااااريعها التعليمياااة والصااا ية وؼير اااا مااان 

 المشاريا ال دمية عليها.
 ثانيا:مراجعة الم ططات:

 ا.تعديل الم ططات الهيكلية:
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ماس ( يجوز للاوزار  ان تعياد الن ار فاي الم ططاات الهيكلياة مار  كال  42ماد  
 سنوات.

 ( اجراءات تعديل الم ططات الهيكلية:43ماد  
يرفا الوكيال تقريارا الاى خيااد  الاوزار  بمباررات ودواعاي واساباب تعاديل -1

 الم ططات.
ااا اختنعاات خياااد  الااوزار  بمبااررات واسااباب مراجعااة الم ططااات الهيكليااة -2

وتعااديلها تقااوم بعاار  الموتااوع علااى المجلااس الاعلااى للت طاايط لات اااا 
القاارار المناسااب بهاااا الشااان وفااي  الااة موافقااة المجلااس علااى مقتر ااات 
الوزار  يتولى القطاع الم ت  باالت طيط او المكتاب الم ات  اجاراء  اا  

 ( من  اا القانون.22التعديلات والاعلان عنها وفقا للماد  
ااا اعترتت ا  جهة على التعديلات التي وافق عليها المجلس يتم عار  -3

نيااة علااى المجلااس موتناااخلا التعااديلات واوجااه الاعتراتااات الموتااوع ثا
ب تور مندوب الجهة او الجهات المعترتة وتعتبار خارارات المجلاس فاي 

  ا  ال الة نهائية.
 ب.تعديل الم ططات التفصيلية:

( لا يجااوز بااا   ااال ماان الا ااوال اجااراء ا  تعااديلات فااي الم ططااات 44ماااد  
صفة نهائية الا في  الات الترور  التي التفصيلية التي تم التصديق عليها ب

تقاادر ا اللجنااة الفنيااة العليااا وتصااادق عليهااا خياااد  الااوزار  ااا كاناات  ناااك 
 روؾ استثنائية  عامة او اسباب وجيهة تقتتي التعاديل شاريطة الا تاؤثر 
 ا  التعديلات على  قوق الا ارين فاي موخاا التعاديل م وان تكاون مبارر  

 من النا ية الفنية .
 لفصل السادسا

 تخطيط الاراضي وتسوية المساحات
( يقصاد بت طايط الاراتاي وتساوية المساا ات وفقاا لا كاام  ااا القاانون 45ماد  

ت طيط الاراتي وفقا للم ططات التفصايلية واعااد  ت دياد المساا ات بعاد 
اختطاع النسب المقرر  في  اا القانون للشوارع وال دمات والمرافق العاماة 

مال الت طيط وتسوية المسا ات مشاريا التقسيم المعتمد  مان ويعتبر من اع
الاااوزار  او مكاتبهاااا والتاااي يقاااوم بهاااا القطااااع ال اااا  او الاساااتثمار  او 

 ال كومي.
( ت دد اللائ ة التنفياية لهااا القاانون التاوابط الفنياة والقواعاد والشاروط 46ماد  

للمساااا ات الواجاااب مراعاتهاااا عناااد تنفياااا الم ططاااات واجاااراء التساااويات 
 الدا لة تمن الت طيط.

( في الاراتي المراد ت طيطها بعد ت قاق تارور  الت طايط والمصال ة 47ماد  
العامة يتم اسهام الملاك بدون تعوي  بجزء من اراتيهم كمواخا لل دمات 
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والشوارع والمرافاق العاماة التاي تعاود علاى ارتاهم بالفائاد  بعاد الت طايط 
مان المساا ة الكلياة للمنطقاة ولمار  وا اد  %25على الا يزيد الاسهام عان 

% فيعو  مان 25اما ااا استلزمت اعمال الت طيط اختطاع نسبة تزيد عن 
المسا ة الكلية للمنطقة فيعو  المالكون عن نسبة الزيااد  بالتقادير النهاائي 
بعد الت طيط على الا ي رم ا د من المالكين من نصيبه العيني مان الار  

طيط ومن عار  مان المالاك فهاو م يار باين الاساهام التي جرى فيها الت 
فااي الت طاايط او بيااا كاماال ارتااه للدولااة لاساات دامها فااي مصاال ة عامااة 

 بالتقدير الاولي زمانا ومكانا خبل الت طيط.
( على مصل ة السجل العقار  وجهات التوثيق الم تصة في الدولة ايقاؾ 48ماد  

ياة بعااد صادور القاارار الااوزار  ا  اجاراءات للبيااا او الشاراء او نقاال الملك
 (من  اا القانون.25المنصو  عليه في الماد  

( ياتم تشاكيل لجاان تساوية فاي المواخاا  التاي سايتم ت طيطهاا لتقادير خيماة 49ماد  
الاراتي وكاا المباني التي تقتتي الترور   دمها والتعويتات التاي خاد 

اتهم للشاوارع %من ملكي25تست ق لمن تم  صم او اختطاع نسبة تزيد عن 
وال اادمات والمرافااق العامااة واعاااد  توزيااا الملكيااات وتسااوية الاوتااااع 

 الناجمة عن اعمال الت طيط وفقا لا كام  اا القانون.
 (:25( عقب خرار الوزار  المنصو  عليه في الماد  51ماد  
 تشكل لجان التسوية من:-1

مان وزيار العادل  ا.خا  بدرجة رئيس م كمة ابتدائية  ا(يصدر بانتدابه خارار
 رئيسا.

ب.اثنان من المهندسين العااملين باالوزار  او فروعهاا ويصادر بتعييانهم خارار 
 وزار  اعتاء.

ج.عتو من المجلس الم لي ويصدر بتعيينه خرار من رئيس المجلس الم لي 
 الواخا ا تصاصه بالمنطقة التي سيتم ت طيطها عتوا.

لكين للموخاا الماراد ت طيطاه فاااا د.عدلان يتم ا تيار ماا مان خبال اؼلبياة الماا
تعار الا تيار لهما او لا د ما بعد الاعلان للمر  الاولى والثانية جاز للجنة 

 ا تيار من ترا .
يشترط الا يكون لرئيس اللجنة علاخة مصل ة بالموخا الاا  سايتم ت طيطاه -2

وتنطبق عليه القواعد المنصو  عليها في خانون المرافعات ب صاو  رد 
 امام الم اكم. القتا 

لا يجاااوز لا  عتاااو مااان اعتااااء اللجناااة مباشااار  عملاااه خبااال ان ياااؤد  -3
 اليمين القسم(امام رئيس اللجنة بان يقوم بمهمته بامانة وصدق.

 ( مهام وا تصاصات لجان التسوية:51ماد  
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تقدير القيمة الاصلية للعقارات  الاراتاي والمبااني( وال قاوق فاي المواخاا -1
ا بالثمن الا  تست قه  خبل شهر من تاريخ صدور القرار التي سيتم ت طيطه

( ماان  اااا القااانون لاساات دامها 25الااوزار  المنصااو  عليااه فااي الماااد  
 كاساس لنسبة التوزيا بين الملاك عند التقدير النهائي بعد الت طيط.

تستعين  اللجنة في تقاديراتها بالوثاائق والمساتندات المساجلة التاي يتقادم بهاا -2
 ن واص اب ال قوق ما مراعا  الاتي عند التقدير:المالكو

ا.عاادم الاعتااداد بااا  مبااان انشاائت او اشااجار ؼرساات بعااد علاام المالااك وبعااد 
 ( من  اا القانون.25صدور القرار المنصو  عليه في الماد  

ب.ال سائر التي خد تل ق بالمالكين  نتيجة عدم استؽلالهم لعقاراتهم  لال ماد  
 ت طيط الموخا.

ن الاشااجار وانقااا  البناااء لمالكهااا وعليااه ان يزيلهااا  االال المااد  التااي ج.تكااو
ت دد ا اللائ ة التنفياية او المكتب الم ت  فاااا ت لاؾ عان الاك فللاوزار  

 ازالتها على نفقتها.
التقدير النهائي لقيمة العقارات  الاراتي والمباني(وال قوق في الموخا بعد -3

اجاراء التساويات النهائياة علاى مساتوى الانتهاء من اعمال الت طيط بهادؾ 
 الموخا.

اعاااد  توزيااا الملكيااات بالمسااا ات الجديااد  علااى المااالكين ب سااب المبااالػ -4
المساات قة لكاال مالااك بعااد عمليااة التقياايم النهااائي للموخااا الااا  تاام ت طيطااه 
ويراعى عند اعااد  التوزياا ان تكاون المساا ات الجدياد  التاي تاوزع علاى 

 واخعها السابقة او في اخرب مكان منها بقدر الامكان .المالكين في نفس م
ااا اختتى اعاد  التوزيا اعطاء المالك مسا ات لا يمكن الانتفاع بها كقطا -5

مستقلة تزيد عان  قاه وفقاا للتقيايم النهاائي  التقيايم الجدياد (يلازم بادفا خيماة 
الزياااد  الااى  ساااب التسااويات ال ااا  بالتعويتااات الناجمااة عاان اعمااال 

 لت طيط  في المنطقة وبسعر ما بعد الت طيط.ا
ااا امتنا ا د المالكين عن دفا خيمة الزياد  في المساا ة التاي وزعات علياه -6

  لال المد  التي ت دد ا اللجنة فيجوز للجنة ت يير  بين الاجراءين الاتين:
ا.توزيااا المسااا ات الجديااد  بعااد الت طاايط مااا الزياااد  علااى مالااك ا اار ماان 

ويعااو  المالااك الممتنااا فااي مكااان ا اار بمسااا ة تعااادل خيمتهااا  المساات قين
 المبلػ المست ق له بالقيمة عند التقدير النهائي.

ب.اختطاااع جاازء ماان المسااا ة ال اصااة بالمالااك الممتنااا ااا كااان الااك ممكنااا 
وتاامها للمسااا ة الزائااد  لتشااكلا معااا خطعااة يسااتفاد منهااا تباااع لمالااك ا اار 

  ا عليه بالقيمة النهائية.ويعو  المالك الاصلي عما ا
بالنسبة للمسا ات الصؽير  التي يست يل البنااء عليهاا تبااع اجبارياا بالقيماة -7

الجديااد  لاصاا اب العقااارات المجاااور  لهااا وياادفا الااثمن ل ساااب التسااويات 



 

 343 

 تخطيط حضري

ال ااا  بتعويتااات المواخااا الم ططااة ليااتم تعااوي  المالااك وفقااا للتقياايم 
 النهائي.

ت التعويتااات التااي تساات ق للمااالكين الاااين تاام ياادفا ماان  ساااب التسااويا-8
% ماان املاكهاام للشااوارع وال اادمات والمرافااق 25اختطاااع نساابة تزيااد عاان 

 العامة ب سب التقييم النهائي.
وما مراعا  ا كام الفقر  الثالثة مان  اا  المااد  تعاو  الاشاجار والمبااني 

 التي تستدعي الترور  ازالتها وفقا للا كام الاتية:
ر التااي ؼرساات والمباااني التااي انشاائت بموجااب تاارا ي  بناااء فااي الاشااجا-1

المواخا التي لزم فيها التر ي   وكاا المباني التي انشئت خبل تطبيق خانون 
البناء عليها يست ق مالكو ا تعويتا كاملا م اما المباني الجديد  التي انشئت 
ء باادون تاارا ي  بناااء فااي المواخااا التااي كااان يساار  عليهااا تطبيااق البنااا

 فيست ق مالكو ا نصؾ التعوي .
 الا يتعار  المبنى ما الوتا العمراني القائم في المنطقة .-2
 الا يتم البناء في الطرخات والشوارع والممرات الموجود  على الطبيعة.-3
متاااااعفة ال ااااد الادنااااى للارتاااادادات المقاااارر  تسااااهيلا لعمليااااة الت طاااايط -4

 المستقبلي.
بناء فاي المنااطق ال الياة والواخعاة تامن التوساعات  ( لا يجوز السماح بال54ماد  

العمرانية المتوخعة للمدن التي يصدر بت ديد ا خرار وزار  لا  سابب مان 
 -الاسباب الا بعد الت طيط  ويستثنى من الك ما يلي:

  الات الترور  التي ت دم نشاط الار .-1
طياران والاااعاة المباني اللازمة لهيئاة المواصالات السالكية واللاسالكية وال-2

والتلفزيااون وا   اادمات عامااة ا اارى ويصاادر بكاال  الااة علااى  ااد  خاارار 
 وزار .

وت اادد اللائ ااة التنفيايااة لهاااا القااانون معيااار المناااطق ال اليااة والشااروط 
 والاوتاع الواجب مراعاتها عند تنفيا ال الات الاستثنائية .

 تطوير القرى ال الية او انشاء خرى جديد .-3
 امنالفصل الث

 احكام ختامية
( يراعى عند اعداد مشروعات الم ططات ان تكون ملائمة للاساتعمالات 55ماد  

الؽالبة للاراتي في المواخا وفي  الة وجود است دامات او منشات م الفة 
 -فيمكن ازالتها او الابقاء عليها عند اعداد الم ططات ما مراعا  الاتي:

 او المنشات الم الفة للاست دام.منا التوسا او الزياد  في المباني -1
عاادم ماانح تاارا ي  بناااء او السااماح بتقويااة او تاادعيم او تعااديل او تعليااة -2

 المباني او المنشات الم الفة باستثناء المنشات الاثرية والتاري ية.
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ت ديد مد  زمنية لاستعمال المبناى او المنشاا  الم الفاة ياتم بعاد ا  ادمها او -3
 دامها.ازالتها او تؽيير است 

وت دد اللائ ة التنفياية لهاا القانون طبيعة  ا  الم الفات وطارق معالجتهاا 
 والفترات الزمنية اللازمة لازالتها بما لا يتعار  ما مواد  اا القانون.

( ااا اساتدعت المصال ة العاماة البنااء فاي موخاا لام ياتم التصاديق النهاائي 56ماد  
ان تتاا خواعاد وشاروط مؤختاة على م ططاتاه التفصايلية فيجاوز للاوزار  

لتن يم اعمال البناء فيه ل ين التصديق النهائي على  ا  الم ططات بشارط 
 الا ت الؾ  ا  القواعد والشروط الم ططات الهيكلية المعتمد .

( يجوز بقرار من المجلاس اعاداد الم ططاات التفصايلية خبال الم ططاات 57ماد  
ل ة تساتوجب الاك او اعاداد ما الهيكلية ااا كانت  ناك ترور  او  اجة م

معا ااا كان الك مناسبا كما يجاوز اعاداد م طاط تفصايلي لموخاا صاؽير لا 
يوجد لاه م طاط  يكلاي ااا كاان الاك لازماا لتنفياا مشااريا علياه كمشااريا 

 التنمية ال ترية.
( للاااوزار  ان تسااامح للجهاااات الم تصاااة خبااال التصاااديق المبااادئي علاااى 58مااااد  

ا البنية الت تية ومشاريا ال دمات والمرافاق العاماة الم ططات تنفيا مشاري
 في المناطق التي سيتم ت طيطها.

( يجااب علااى مااالكي الاراتااي التااي تقااا فااي المواخااا التااي تاام ت طيطهااا 59ماااد  
واخيمت  المباني  من  ولها وتوفرت بها جميا ال دمات است دام الاراتي 

تهاااء ماان اعمااال لمااا اعاادت لااه  االال مااد   مااس ساانوات ماان تاااريخ الان
الت طاايط فااااا انقتاات  ااا  المااد  دون ان يساات دم المالااك الار  تفاار  

%( من خيمتها وعناد التقيايم النهاائي ولا ياؤثر 1عليه تريبة سنوية بواخا  
انتقاااال الملكياااة علاااى الاااك ويساااتثنى مااان الاااك اراتاااي الاوخااااؾ والدولاااة 

 وال الات المن ور  امام القتاء.
ام الار  الم ططة است داما م الفا لما اعدت له او لما ( في  الة است د61ماد  

 ر   له يجوز للوزار  ان تقوم بهدم المباني او المنشات الم الفة.
( الاموال المست قة لصندوق التسويات بالوزار  على المالكين في المواخا  61ماد  

الم ططة  بسبب اعمال الت طايط واجاراءات التساويات ياتم اساتيفاؤ ا اولا 
 بل ا  دين ا ر مست ق للدولة او لؽير ا.خ
(مان 52( تعفى وثائق الملكية الصادر  عن اللجنة المشار اليها فاي المااد  62ماد  

 اا القانون بعد اعااد  توزياا الملكياة فاي المواخاا الم ططاة مان التارائب 
 العقارية ورسوم التسجيل في السجل العقار .

لتنفياياة لهااا القاانون بعاد موافقاة مجلاس ( يصدر رئيس الوزراء اللائ ة ا63ماد  

 الوزراء بناء على عر  الوزير ويصدر الوزير القرارات المتعلقة به.
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( يعمل بهاا القانون من تاريخ صدور  وينشر في الجريد  الرسمية وتلؽى 64ماد  
 جميا القوانين والقرارات ال اصة بالت طيط الم الفة لا كام  اا القانون.
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